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Felelos tervezok:

Kalmar Agnes Telepiilésrendezés

telepiiléstervezd . P

varosépitési és varosgazdalkodasi %’QM’\/ A %"'\ e~

SZaKMEINOK et ettt e et e e e e

Tervezobi névjegyzék szam.: TT 08-0479

Pekkerné Szabo Piroska  Tajrendezés, kornyezetalakitas
okl. taj- és kertépitész

okl. taj- és kormyezetrendezési szakmérnok

taj- és kertépitész vezetod tervezd |

l .
vezetd telepiiléstervezd Tollu el deakr ?m(l‘&

Tervezdi névjegyzék szam.: TK-08-0073
Tervezdi névjegyzék szam.: TT1-08-0073

Ferenczi Huba Kozmiirendszer

okl. gépészmérndk j%(d/% , %fﬂ

Tervezobi névjegyzék szam: TV-T-08-0253

TE-T-08-0253
Réder Tibor Kozlekedési szakag
okl. kozlekedésépitémérnok -
okl. fotga'l.omtechnlkal 4 s é \ J./,[o/m/
szakmeérnOk e e

Tervezdi névjegyzék szam: Tko-08-0133

Szabo Lilla

okl. telepiilésmérndk Telepiilésrendezés
i /1
bn M9

Ugyvezets igazgato
Kalmar Agnes, Szeredi Gabor

GYOR, 2025.02. HO

Felelds tervezbink a Gyér-Moson-Sopron Megyei Epitész ill. Mérnok Kamardnak tagjai.
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Ikrény kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo
11/2018. (X.31.) dnkorményzati rendeletének modositasa
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Ikrény Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
........................... onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérdl szolo 11/2018. (X.31.) rendelet modositasardl




Ikrény Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
........................... onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol szolo 11/2018. (X.31.) rendelet médositasarol

[1] A rendelet megalkotasanak célja, hogy a telepiilésképileg meghatarozo teriiletekre vonatkozd
szabalyozast a gazdasagi ipari karakteri teriiletek vonatkozasaban modositani tudja az
onkormanyzat.

[1] Ikrény Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

[2] az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény, a magyar €pitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény, valamint a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet V.
fejezetében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el.

1. §

A telepiiléskép védelmérdl szolo 11/2018. (X.31.) rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 14. § (1)
bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép::

»14.§ (1) A 2. mellékletben 1. sorszammal jelolt teriileten

a) Uj éplilet épitésekor, valamint meglévo éplilet parkdnymagassag novelését eredményezo
atalakitasakor az erdei kilato, a magasles kivételével az épiilet parkanymagassaga a 4,5 métert nem
haladhatja meg, kivétel a gazdasagi, ipari karakteri teriiletek esetében, ahol a megengedett
parkanymagassag 12,0 méter lehet.

Zaro6 rendelkezések
2. §
(1) Jelen rendelet a kihirdetését kovet6 napon 1ép hatalyba.

Tkrény, 2026. .

Németh Tamas dr. Dukkon Eszter
polgarmester jegyzo

Zaradék:
A rendelet a mai napon kihirdetésre kertilt.
Kelt: Ikrény, 2026...

dr. Dukkon Eszter
Jegyz6
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El6zmények:

Ikrény Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete 11/2018. (X.31.) énkormanyzati rendelettel
hagyta jova a telepiiléskép védelmérodl sz616 rendeletét.

Ikrény Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete 5/2026. (1.21.) szamu hatdrozatival dontdtt a
Telepiiléskép védelmérdl szold rendeletének (TKR) modositasarol annak érdekében, hogy a
telepiilésképileg meghatarozo teriileteken, gazdasagi, ipari kerekteri teriiletek esetében a
megengedett épiiletmagassag 12 méter lehessen.

Fenti hatarozatban megfogalmazott cél a hatalyos TKR 14.§ mddositasat érinti.

A modositas oka:

Ikrény, Lesvar major 0103/17 hrsz-u (tervezett telekalakitas utdn 0103/24 hrsz) telken a 85. szami
fout mellett az RWA Magyarorszag Kft telephelye miikodik. Az RWA Magyarorszag Kft Ikrény
kozség jelentds gazdasagi szereploje.

A Mérnok Matrix Epitéipari, Kereskedelmi és Szolgaltatd Zrt. képviseletében Dohanek Adam
épitész tervezd az lkrény, Lesvar major 0103/17 hrsz-u (tervezett telekalakitas utan 0103/24 hrsz)
teriileten tervezett miitragya tarold épitési engedélyezésére vonatkozdan kérelmet nyujtott be az
onkormanyzathoz, a tervezett épitési tevékenység telepiilésképi kovetelményeinek tisztazasa
céljabol.

Ikrény Kozség Onkormanyzatanak a telepiiléskép védelmérdl szold 11/2018. (X.31.) dnkormanyzati

rendelet 12.§ (1) bekezdés a) pontja a telepiilésképileg meghatarozo teriiletbe sorolja a tajképvédelmi

szempontbol kiemelten kezelendd teriileteket.

A 0103/17 hrsz-u (tervezett telekalakitas utdn 0103/24 hrsz) teriilet Ikrény kozség hatalyos

telepiiléskép védelmérodl szo616 rendelet alapjan telepiilésképileg maghatarozé teriileten helyezkedik

el.

A fent emlitett rendelet 14. § (1) bekezdése az alabbiakat tartalmazza:

,»A telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények

a) Uj épilet épitésekor, valamint meglévd épiilet parkdnymagassag ndvelését eredményezd

atalakitasakor az erdei kilato, a magasles kivételével az épiilet parkanymagassaga a 4,5 m-t
nem haladhatja meg.”

A telepiilésképi véleményezési eljaras soran mertilt fel a probléma, miszerint a hatalyos helyi épitési
szabalyzat szerint mezdgazdasagi ipari teriilet Ovezetében a megengedett legnagyobb
épiiletmagassag ,.kialakult”, (a telephely esetben 11,5 méter) addig a TKR a telepiilésképileg
meghatarozo teriileteken csak 4,5 méter magas épiiletek elhelyezését engedi.

Ikrény kozség onkormanyzatanak Képviseld testiilete tdmogatta a tulajdonos kérését, és tervezett
mitragya tarolo elhelyezhetdsége céljabol hatalyos telepiiléskép védelmi rendeletének modositasarol
dontott.




Tkrény Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete 15/2000. (XII. 22.) énkormdnyzati rendelettel
hagyta jova a kdzség helyi épitési szabalyzatat.
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A hatalyos szabalyozasi terv kivonata

A telephelyen ma is talalhatoak 11,5 méter magas silok:

A

ragy) tarolo)

A telephely helyszinrajza (a tervezett ‘mit




Téajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terilet
Okologiai folvesd terilete

Natura 2000 teriletek

Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek
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Forras: Google (az RWA Magyarorszag Kft telephelye Enese feldl érkezve)
A telephelyen ma is talalhatoak 11,5 méter magas silok

L

. ﬁbr-rés: Godgle (;12 RWA-M‘e.lgyaro-rszég Kft telephelye Gyor feldl érkezve)
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MUTRAGYATAROLO

engedélyezési terv

EPITMENY: MUTRAGYATAROLO
EPITES HELYE: 9141 IKRENY, LESVAR-MAJOR, HRSZ.: 0103/24
EPITTETO: RWA MAGYARORSZAG KFT.

9141 IKRENY, LESVAR-MAJOR HRSZ.: 0103/24
TERVEZO: DOHANEK ADAM, OKL. EPITESZMERNOK, E 08-0573

MERNOK-MATRIX ZRT.
9022 GYOR, ARPAD UT 93. V. EMELET

a tervezett mitragya tarold, forras: Mérnok Matrix Zrt

A telephelyen az RWA Magyarorszag Kft miitragya tarold elhelyezését tervezi, melynek tervezett
magassaga 10,19 méter.

T Tervezett épiilet fébb jellemzoi

Beépitett bruttd alapterilet

Meglévd Gsszes epiilet: 12 406,68 m2
Bontanda: 5517 m2
Tervezett ) éplilet: 606,64 m?
Osszes beépitett alapteriilet: 13 013,32 m?
Faéldszinti padlovonal +-0,00 m (mBf.: 112,65)
Tervezett terepszint épilet koral -0,02 m (mBf.: 112,63)
Tervezett terepszint: valtozo
Epiilet legmagasabb pontja: 10,19 m
Tetdhajlas: 10 fok
T A rendezési terv elGirasainak teljesiilése

[ MUTRAGYA RAKTAR - 0141 IKRENY, LESVAR MAJOR, HRSZ.: 0103/24 |

[ adatok |
Engedélyezési terv | Megfeleltetés |
Overeti jel: Gip MG
Zdna neve: egyéb ipari terllet
Megengedett legkisebb telekterdlet: 5000,00 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség: 50,00 %
Megengedett legkisebb zaldfalulet: 2500 %
Megengedett beépitési mod: Szabadon &llo
Megengedett legnagyobb Epiiletmagassag: kialakult m

forras: Mérnok Matrix Zrt
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9. Régészet, miemlékvédelem

Az OENY adatbazis alapjan az ingatlan nem régészeti terilet, nem talalhaté rajta miemléki
védelem alatt &llé épalet/épitmény, &s nem midemléki kornyezet. A helyl épitési szabalyzat, és a
telepulésképi rendelet alapjan a telek és a rajta allé épuletek nem része a helyi védett épiileteknek,
nincs rajta régészeti lelShely.

Telestilés (Toleplisriaz) Helyrajzl szdm x 2 $ E
Ikrény mon7 Kereses kappel

Taldlatok:

etk vedelern (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vildgiedketgl védalem (0 db) a =

Mdamiéki védalam (0 db)
Régészati védelem (0 db)

Viligtrtksagi védalem (0 db)

forras: Mérnok Matrix Zrt
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Tkrény Kiizség Onkorményzata
Kivonat

Késziilt: [krény Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testilete 2026. janudr 21. napjén tartott
rendes iilésén felvet jegyzikinyvhal

Tirgy: telepiilésképi rendelet modositasaval kapesolatos dontés (eljards meginditisa)

Kérdés, valamint hozzdszélds nem lévén a polgdrmester kérésére a képviseld-testiilet
egyhangi 6 igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozza:

Ikrény Kizség Onkormanyzata Képviselé-testiilete

1. diint arrél, hogy meginditja a Telepiiléskép
védelmérél szolé rendeletének (TKR) modositisit.
Megbizza a Regioplan Kirnyezet- és Telepiiléstervezd Kft-
t, (9022 Gydr, Ujkapu u. 13, képviseli: Kalmir Agnes
ligyvezetii), hogy a TKR moédositisit dltalinos egyeztetisi
eljardssal (munkaszdm: Rp.l.130-36) készitse el az
alibbiak szerint:

Midositisi feladat: A Telepiiléskép védelmérdl szold
rendelet mdodositdsa, anmak érdekében, hogy a
telepiilésképileg meghatirozd teriileteken, gazdasigi, ipari
kerekterii teriiletek  esetében a megengedett
épiiletmagassig 12 méter lehessen (TKR 14.§ mddositasa).

2. A parinerségi  egyeztetés szabdlyaira a
telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel, a telepiilési
arculati  kézikinyvvel és a telepiilésképi rendelettel
isszefliggd partnersépi  egyeztetés szabdlyairdl szl
6/2017. (V1.21.) dnkormsnvzati rendeletben foglaltak az
irdinyadik.

3 A képviseli-testiilet felhatalmazza a
polgdrmestert, hogy a telepiiléstervek médositisa sordn
teljes jogkdrrel eljarjon.

4. A képviseli-testiilet a hatirozat 1. szdmi mellékletét
képezd Foépitészi feljegyvzést elfogadja.

Felelds: Németh Tamds polgirmester
dr. Dukkon Eszter jegyzi
Hatiridd: azonnal

Németh Tamis sk. dr. Dukkon Eszter sk.
polgarmester jemyzi
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Mcléklet Ikrény Kozség Képvisel Testilletének 1T, 126 . [} S4zind hatdrozatsbos
¥ Kiizség Keépvis ;

Tartalom meghatarozis lkrény kizség
Telepiiléskép védelmértl seild rendeleténck mibdositisi b
Rp.L130-36 munkaszimi eljiris

Tervezési feladat: a Telepiiléskép védelmérdl 52010 rendelet modositasa, annak érdekében,
hogy a telepiilésképileg meghatirozd terlileteken, gardasigl, ipari kerekter( terliletek eselében
a megengedett épliletmagassig |2 méter lehessen.

(TKR 14,8 modaositiza)

A AI9201. (VIL 15 Korm. rendelet. 7.5 (7) bekerdése alapjin a megelapond vizsgilal és az
alatimasztd juvaslan tartalmdt az alibbiak szerint hatirozom meg:

A mddositas jellegébdl adéddan megalapozd vizsgalal és aldidmaszid javaslat készitése nem szikség.
A Telepliléskép védelméril 3n6ld rendelet vizsgalata és azon rendelkezéseinek hatilyos kivil helyeadse
szilkséges, melyek o magasabh rendi jogszabdllval ellentétesck.

A megalapozd vizsgilat tartalmi kiivetelményel

Elészitenda, vagy
Munkarész elhagyhaitf-¢ a tartalmi
elem?
|. HELYZETFELTAROQ MUNKARESZ
i1 Telepiiléshilizati daszeflippesek, téradpi ds Elhagyhatd, a tervezeit
" helepiilési kapesolatok middositds nem érinti.,
1g.  [Teriletfejlesztési dokumentumokkal valé Elhagyhatd, a tervezett

I[ “ psszefiigpések vizsghlata mddosiids nem drinti.

' 3 i ixi kefivetelmbnyek Elhagyhath, a tervezett
1.3, [Terlletrendezdsi kivete iR madosiths nem érinti.
1k Tervi clizmenyek, érvénves telepilésfejlesziési

" diontések és azok érvényesiilése Elkdszitendd

| - 4 telepiliés demografiai helyzete Elhagyhatd, a tervezet

F5° mddositis nem érindi,

[ 1, A telepilés humén infrastruktirdja, Elhagyhaté, o tervezelt

© kfzszolgaltatisok middosids nem drind,
: Elhagyhatd, a tervezet

1.7. (A teleplllés gazdasdga médoslts nem érind,
- 4 = Bnkormudnyat g_azdillm:lagu, a Elhagyhatd, a tervezett

= pelepliléslizemelictés madositis pem drini.
dezési, telepiilésszerkezeti vizsgilat | Elhagyhatd, a tervezen

kg [Fekpiibieron e feepl =8 madnsitis nem éring,
| g, /AZ épitett komyezet és az épitészeti Drlkség Elhagyhatd, a tervezeit
e r;rlzsgu.laln mddositis nem érinti. &
» i J Elhagyhatd, a tervezelt

1.11. [Kdmyezetidllapot-jellemzdk b cainle e vk,

4 tiji és lermisret] adottzigok és Griksép,

112 b llemat téjkarakicr, zoMdinfrastruktira-hilozar | Elhagyhatd, n tervezet
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| madosiths nem Erinti.
1.13. [Kézlekedés Elhagylwtd, a tervezett
middositas nem &l
csapadékviz-gazdilkodis médositis nem érinti. |
[F atasztréfavédelem, a teriiletek hosendlatdt, épitési ey et
L.15. flevéken befolydsold vagy korlitozmd + 8 lemveett
rt‘.";Il".'izszim;g'e’t e ol mddositis nem érinti.
| 2 HELYZETELEMZO- ES ERTEKELO MUNKARESZ
5 A vizsgdll tinyezik clemaése, egymasra hatisuk Elhagylhato, a tervezett
- Hesreveldse mdwdasitis nem drinti.
33 1A telepllés adodisdgainak, lehetlizégeinek és a Elhagyhati, a tervezet
T [fejlesztés korlitainak Gssrefoplalisa miclositis nem érintl.
23 A tervezes szempontjabdl releviins terfiletek E Elhagyhats, a tarvezer
" térképi lchatdrolasa midositis nem érinti.
I Elhagyhata, a tervezstt
24. Probléma- és érickiérkeép mbiduafis sem Srint
25 Az intézkedest, beavatkozdst igényld terliletek Elhagyhaio, a lervezstt
" hérképi lehatiroldsa mbdositis nem érinti.

Az elhapgyoit tartalmi elemek indoklisa:

A 4192021, (WIL 15.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt tartalmi elemek kizil a
madositas jellegébil adddban nem érinti ax ethagyhatd tartalmi elemeket.

Az alivamasetd javaslat tartalmi kivetelményei

Elkészitendd, vagy
Munkarész clhagyhati-e o
tarlalmi elem?
3. ALATAMASZTO MUNKARESZ
Fejlesziési és rendezési javaslat daszefoglaldja (a
11 fiejlesztésben javasolt valtozdsok, o rendezést &rinti Elhngyhatd, a terversi
i ddositazok bemutatasa, dssrefiippesek feltarisa, midnositis nem erinti,

szakiyi javaslatok Gsszefoplalisa)

- . Elhagyhatd, a tervezett
32, [Telepillésrendezési javaslat ket o detatt
1.3, [lavaslat az épiteit kimyezel fejlesziésére éa az épitészet] | Elhagyhatd, a tervezett

riksés meodreéséne midesitis nem érintl.

14, [Tarendezési és zhldintrastrubtire-fejlesaés jovasiat, Elhapyhatd, a tervesai
csapadékviz-pazdilkodis miidositis nem érinti.

1.5 [Kozmiivesités, elektronikus hirkGzlés) javaslat Elhagyhatd, o tervessi
mbdositis nem Erinti.

36, [Vedelmi &s korliozdelemek (veszélyezietett, lctve Elhagyhats, a tervezeti
yeszélyeztetd tenyezoj teriiletek; védoteniletck, mibddosiids nem frinti.

widiieivol; a td), 2 természeti ds az épitett kiimyezel, a

kiimyezati elemek védelmével kapesolatos korlitozisok
periiletsi) -
3.7.  |A modositassal érintett teriiletek bemutatisa Elhagyhatd, a tervezett
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middositas nem érinti,

3.8, A teriletrendezési kivetelményekkel vald dsszhang Elhagyhatad, a tervesei
igazoldsa middos(ids nem érinti.

39 |A mddositissal érintett teriiletekre a biologiai Ellsagyhatd, a tervezett
laktivitdséridk seimitisa és eredménye médasitas nem drinti,

3,10, | Kémyezsti énékelés Elhagyhatd, a tervezell
middosids nem érinti,

Ar elhagyoil tantalmi elemek indoklasa:

A 4192021, (VIL 15.) Komm, rendelet 2. mellékletében felsorolt tartalmi elemek kiizill a

middositds jellegébdl addddan nem &rinti az elhagyhatd tartalmi elemeket.

ey Afves
¥ L
Kalmdir Agnes

meghizott dnkommanyzati fGépitész

Giydr, 2026, junudr 16.




